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BEGRUNDUNG

Anlass der Bebauungsplan- Anderung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Breitenrain® ist notwendig, da der Bedarf fiir einen
zusatzlichen Einzelhaus-Typ vorhanden ist.
Die davon betroffenen Grundstiicke sind im Eigentum der Gemeinde.

Anderungsbeschluss

Aufgrund des Anderungsbeschlusses vom 15.11.2012 wurde der Entwurfsverfasser mit der 3.
Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet Wohngebiet ,Am Breitenrain“ der Gemeinde
Auhausen beauftragt.

Vorpriifung entsprechend § 13a (1):

Der Planbereich umfasst nur Innenbereichsflachen entsprechend § 34 BauGB.

Das Planungsziel ist die Innenentwicklung, die geordnete Festsetzung der stadtebaulich
vertraglichen Nachverdichtung und MalRnahmen der stédtebaulichen Gestaltung sowie die
Sicherung der Flachen fir die Ordnung und Herstellung der notwendigen, 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten ,zulassigen Grundflachen®im Sinne des § 19 (2)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betragen in ihrer Summe weniger als 20.000 gm.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung,
im beschleunigten Verfahren nach § 13 und § 13a BauGB (Novelle 2007).

Planungsrechtliche Situation

Die Gemeinde Auhausen erlasst aufgrund

§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan ,Am Breitenrain“ 3. Anderung als Satzung.

Die Gemeinde Auhausen besitzt keinen Flachennutzungsplan.

Die vorgesehene Planung ist somit nicht aus einem Fl&dchennutzungsplan entwickelt.

Die durch die Satzung einbezogene Flache grenzt unmittelbar an die bestehende Bebauung
und ist hierdurch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Darstellung als Wohngebiet, erfolgt im zurzeit in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplan.

Die Durchfihrung der Umweltpriifung kommt entsprechend § 13 (3) BauGB nicht zur
Anwendung.

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 BauGB nicht zur Anwendung.

Lage

Das Baugebiet Wohngebiet ,Am Breitenrain” liegt im dstlichen Bereich der Gemeinde
Auhausen, angrenzend an bestehende Bebauung.

Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:
o im Norden: FI. Nr. 320/6 (6ffentliche Griinflache),
o im Osten: FI. Nr. 322/1 (Weg ,,Am Anger*),
o im Suden: Fl. Nr. 321/1 (Wohngebiet),
o im Westen: FI. Nr. 636 (Feldweg),
jeweils Gemarkung Auhausen.

GroRe

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 1.495 gm.

BP13a-AmBreitenrain-Auhausen-3AE-121115c.docx
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MaR der baulichen Nutzung
Fir die Einzelhduser sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 25° festgesetzt.

Die Hohenlage des zu erganzenden Einzelhaus-Typs wird in einem Bereich (Quartierldsung)
zugelassen, welcher sich vom Gelandeverlauf her anbietet bzw. fir den Bauherrn und das
Ortsbild vertretbar ist.

Die Vertraglichkeit bzw. Einbindung der festgesetzten zweigeschossigen Bauweise sowie die
relativ flache Dachneigung, wurde bereits im Vorfeld mit der zustandigen Fachstelle des
Landratsamtes abgestimmt. Der Gesamtcharakter in Verbindung mit dem angrenzenden
Wohngebiet ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Hinweis zur Begriindung

Die sonstigen Erlauterungen/Begriindung sind aus der Begriindung des Bebauungsplanes
»+Am Breitenrain®, rechtskraftig seit dem 31.08.1993, zu entnehmen.

BP13a-AmBreitenrain-Auhausen-3AE-121115c.docx
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BEBAUUNGSPLAN

Auszug aus dem bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungsplan (M 1:1000):

BP13a-AmBreitenrain-Auhausen-3AE-121115c.docx
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C BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Der Bebauungsplan wird wie folgt geandert (MaRstab 1:1000):
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SATZUNG

MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse betragt zwingend zwei (l1).

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dacher
Firstrichtung siehe Planzeichnung.

Im Plangebiet sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 10° bis 25° zulassig.

Fur untergeordnete Nebengebaude bis 75 cbm, eingeschossige Wintergarten, Uberdachte
Pergolen und untergeordnete Bauteile wie Hauseingangsuberdachungen, Windfang sind auch
andere Dachformen, Dachneigungen und Eindeckungen zulassig.

Maximale Dachliberstand an der Traufe — Teilbereich Balkon 1,1 m inklusive Dachrinne.

Die Dacheindeckungen sind in ziegelroten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Ténen
herzustellen.

Hohenlage / Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude
Die Hauptgebaude muissen in Firstrichtung langsrechteckig sein.

Die Grenzlange von Grenzgaragen darf hdchstens 7,5 m betragen.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die maximale Wandhdhe betragt 6,4 m, gemessen an der AuRenkante AuRenwand als Abstand
zwischen Oberkante Rohfullboden und bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut.

HINWEISE ZUR § 13a BAUGB

Die Eingriffsregelung kommt entsprechend § 13a (2) Satz 4 nicht zur Anwendung.

Von Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Uberpriifung der Auswirkung (Monitoring) wird,
entsprechend § 13 (3), abgesehen.

Ebenso wird von einer abschlielenden, zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND BISHERIGE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 (7) BauGB). Der Geltungsbereich umfasst die Bauparzellen P 1 (FI.-Nr. 320/1), P 2 (FI.-Nr.
320/2). Siehe hierzu auch Geltungsbereich der Planzeichnung.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplan- Anderung treten alle gednderten Festsetzungen (im
Plan und Text) innerhalb dieses Bebauungsplanes auller Kraft. Die bisherigen
Rechtsgrundlagen, planungsrechtlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften, Hinweise aus
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, genehmigt mit Bescheid vom
Landratsamt Donau-Ries am 31.08.1993, Nr. SG40-400 behalten, mit Ausnahme der oben
genannten Festsetzungen ihre Rechtsverbindlichkeit.

AUFGESTELLT / AUSGEFERTIGT:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mallgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeinde Auhausen,den ... .........

Wilhelm Dorner, 1. Blirgermeister (Siegel)

BP13a-AmBreitenrain-Auhausen-3AE-121115c.docx
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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Auhausen hat gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) in der Sitzung vom
15.11.2012 die 3. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurdeam.......... ortsublich bekannt gemacht.

Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 15.11.2012 wurde mit Satzung
und Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . .......... mit...........

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Eine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Zeit der Auslegung wurdenam.......... ortsublich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeitvom . . ........ mit.......... durchgefihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat die Bebauungsplananderung in der Fassungvom .......... nach
Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam.......... als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung
wurde Ubernommen.

Gemeinde Auhausen, den........

Wilhelm Dorner, 1. Blirgermeister (Siegel)
In-Kraft-Treten
Der Satzungsbeschluss wurdeam .......... ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft. Gleichzeitig verliert der
Bebauungsplan ,Am Breitenrain® im Uberplanten Bereich seine Rechtskraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplananderung mit Satzung und Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Oettingen in
Bayern und in der Gemeindekanzlei in Auhausen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben.

Gemeinde Auhausen,den........

Wilhelm Dorner, 1. Blirgermeister (Siegel)

BP13a-AmBreitenrain-Auhausen-3AE-121115c.docx
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